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壹、中華電信集團-光世代建設公司簡介 

 中華電信100%投資成立之建設開發公司 

 核心價值 
– 科技整合、落實環保、優質生活、服務社會 

– 全部推案均須落實「智慧綠建築認證」 

 及「FBB光纖寬頻建築認證」 

 營業範圍 
– 土地開發、建築開發、工程建置、物業管理 

– 智慧綠建築工程專案服務 



貳、智慧綠建築雙標章與建築開發之關聯解析 



貳、綠建築標章與建築開發之關聯解析 

大指標群 指 標 名 稱 
與地球環境關係 

氣候 水 土壤 生物 能源 資材 

生態 
（Ecology） 

 1.生物多樣性 ＊ ＊ ＊ ＊ ＊ 

 2.綠化量 ＊ ＊ ＊ ＊ ＊ 

 3.基地保水 ＊ ＊ ＊ ＊ ＊ 
節能 

（Energy  Saving） 4.日常節能 ＊ ＊ ＊ ＊ ＊ 

減廢 
（Waste Reduction） 

 5. CO2減量 ＊ ＊ ＊ 

 6.廢棄物減量 ＊ ＊ 

健康 
（Health） 

 7.室內環境 ＊ ＊ ＊ 

 8.水資源 ＊ ＊ ＊ ＊ ＊ 

 9.污水垃圾改善 ＊ ＊ ＊ 

政府政策 節能減碳 為何需要智慧綠建築？ 提高價值 
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貳、智慧建築標章與建築開發之關聯解析 



參、新建築智慧綠建築系統解決方案介紹與案例分享 



參、新建築之智慧綠建築系統解決方案介紹與案例分享(1/8) 



雲端技術住宅智慧系統服務架構圖 
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參、新建築之智慧綠建築系統解決方案介紹與案例分享(2/8) 



系統選取重點 

產品推陳出新 – 符合時代需求 

精簡核心設備 – 節省採購成本 

後台多功能加值 –滿足需求不花冤枉錢 

開放式架構 – 彈性介接各類週邊產品 

工程整合 – 發包無困擾 

參、新建築之智慧綠建築系統解決方案介紹與案例分享(5/8) 



光世代智慧綠建築雲端服務平台㊣ 

光 世 代 光 點 
住宅社區系統 

2 1 ！ 

12月24日本社區舉辦聖誕晚會，歡迎閤家光
臨！………….. 

雲端智慧綠建築服務管理系統 

參、新建築之智慧綠建築系統解決方案介紹與案例分享(6/8) 



ICT雲技術應用 
 —黃金級智慧綠建築集合式住宅案例 

參、新建築之智慧綠建築系統解決方案介紹與案例分享(7/8) 



申請之指標項目 

申請項目 智慧建築標章 
指標名稱 

 資訊通信 

 綜合佈線 

 系統整合(必要) 

 設施管理(必要) 

 安全防災 

申請項目 綠建築標章 
指標名稱 

 綠化量指標 

 基地保水指標  

 日常節能指標(必要) 

 室內環境指標  

 水資源指標(必要)  

 污水垃圾改善指標  

光點黃金級智慧綠建築案例 



智慧綠建築標章執行與系統應用之核心精神 

 本案以「綠建築」為主軸，「智慧建築」為框架，「資通

訊整合之ICT雲端技術」為達成方法，透過「ICT雲端智慧生活空

間整體規劃建置」，為住戶提供一個節能、永續、舒適、安全、

健康的生活空間，內容包括：公設智慧化(BI)、安全智慧化(SI)、

資通訊智慧化(CI)、家庭智慧化(HI)、停車智慧化(PI)，以及整

合上述各項智慧化之統合系統，成為內外兼備之智慧綠建築。 

光點黃金級智慧綠建築案例 



光點黃金級智慧綠建築案例 



光點黃金級智慧綠建築案例 



ICT雲技術應用 
  —銀級智慧綠建築透天住宅案例 

光世代.柯芬園銀級智慧綠建築案例 

參、新建築之智慧綠建築系統解決方案介紹與案例分享(8/8) 



2. 全國首座智慧綠建築雙認證透天
社區案： 

 彰化「光世代.柯芬園」新建透
天住宅案 

光世代.柯芬園銀級智慧綠建築案例 
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光世代.柯芬園銀級智慧綠建築案例 



系統雲化後之簡潔管理中心 

光世代.柯芬園銀級智慧綠建築案例 



以光纖寬頻為骨幹，實現
智慧綠建築雙認證。 



肆、既有建築之智慧化改善解決方案介紹與案例分享 



改善案例主題：門禁、保全、對講系統  

功能 系統架構 佈線 擴充性 維護 

早期 門禁管制 封閉運作 類比線路 無 現場 

中期 
門禁管制 
資料查詢 
權限管理 

獨立子系統管理 
類比線路 
數位線路 

有限 現場 

現在 

門禁管制 
資料查詢 
權限管理 
對講整合 
保全告警 
遠端管理 

中央整合 
系統 

網路線 
透過網路更
新軟體功能
有無限可能 

現場/ 
網路遠端 
維護 

肆、既有建築之智慧化改善解決方案介紹與案例分享 



富陽建設公司 

地上8層樓 (共11層) 

4棟 (2棟併數為2戶、2棟併數為3戶) 

一層約400坪，共59戶  

2001年完工 

大直花園既有建築智慧化改善案例 



住家之緊急對講機 
1/3住戶無法與警衛通話。 

大門口對講機 
門口機僅聲音對講，
無影像可辯認身份。 

東側門對講機 
警衛需至現場才能
開門，造成安全漏
洞。 

樓梯間 
警衛需至現場確認身份，
幫忙忘記帶卡之住戶開
門或給於協助。 

安全裝置 
居家安全設備經常告
警錯誤，且警衛無法
判斷哪種裝置異常。 

大直花園既有問題 

傳統配線 



本案施工困難點 

公領域進行線路抽換工程，佈置網路線，為引進智慧型服
務做基礎 

早期建商在機房到各梯間管道至住戶家都留有網路線，但
從未使用，需逐一線路，分階段一一查詢，且發現部分線
路已被移用它途 

為求美觀，業主要求公共區域與住家全部採暗線施工，但
既有配管已佈滿它項線路 

電梯與門禁連動線路，無當初建置資料參考，需自行整合 

住家既有安防設備配線無資料參考，需每樣逐一測試記錄 



改善工程規劃重點(1/2) 

善用社區已有規 
劃的網路佈線 

B2 電信機房內裝置 
網路電信總機 (IP PBX) 

各樓層梯間新增 
網路分接機 (HUB) 



公共區域 

大門口,東側門,地下梯
間,警衛室,會議室,娛樂

室 

DP101R 網路影音對講機  /  VP113 影
像電話 

 私有領域 

住家之玄關, 廚房, 
門口,客廳, 房間 

ID5101 室內對講機  /  DP101R 網路影音對
講機  /  VP113 影像電話 

改善工程規劃重點(2/2) 



人 

物 事 

達到網路智慧化，系統整合。並帶
給住戶安全便利的居住環境。 

•管委會 
•工班人員 
•住戶 

•時間 
•成本 

• 外觀裝潢問題 
• 管道不通或空間不足 
• 設備安全裝置是否可共用 

必須克服的困難 



工程完成實況 



智慧建築標章 
- 選項指標 

•  櫃台不會有人力真空的情  
   況產生，社區更加安全。 
•  解決住戶安全偵測告警閒
置   

   的問題。 

•  透過室內對講機可查閱 
   個人郵件。 
•  住戶安防告警準確語音 
   化，警衛能做正確的判  
   斷。 
•  整合門禁卡與安防設定
。 

•  戶與戶可影視對談。 

• 社區電子公告功能，
減 
   少紙張使用。 

改善工程之效益 

安全防災 

節能管理 貼心便利 



1.改善工程前，花很多時間與我們溝通，
克服了我們心中對新設備未知的害怕；
並在工程期間，配合我們的時間，並無
造成困擾 。 

2.解決家中安全告警原本閒置問題，居住
環境更加安心保障。 

3.一卡通悠遊卡功能，外出不用帶很多卡，
貼心方便。 

4.解決無法與警衛通話之不便。必要時，
可立即請求警衛協助。 

5.緊急對講機與刷卡機二合一，看起來美
觀。 

6.戶與戶之間可影視對談，拉近鄰居感情。 

大直花園受訪者之說法 

Description of 
the contents 

住戶意見回饋 



伍、結語(1/3) 

雲端綠智系統可為新建築「業主與住戶」創造差異化價值 

住戶端 
– 貼心便利與可客製化之人因系統功能服務 
– 個人生活中：通信、網路、影音、資訊之全方位資源整合 
– 不斷前進之多元化智慧與雲端功能開發 
– 居家就近之使用諮詢與客戶永續服務 
– 具品牌之電信事業體責任之保固養護 

 
建商端 

– 創造房屋銷售價值、提升建商形象 
– 整體設計規劃，建築標章對應 
– 營建成本 

• 基本型系統價位參考區間：  8~13萬元/套（內含弱電5A總工程統包） 
• 中級型系統價位參考區間：13~18萬元/套（內含弱電5A總工程統包） 
• 高階型系統價位參考區間：18~25萬元/套（內含弱電5A總工程統包） 

– 多推案管理 
– 彈性擴充與升級 



伍、結語(2/3) 

 既有建築在規劃時如依SIP架構為基礎具有下列多項

優點： 
– 採綜合佈線，以網路或光纖為基礎建置，一條線路即可同

時傳輸多樣資訊，訊號更穩定，速度更快，且使用年限長，
未來更新不需再花費佈線費用。 
 

– 中央系統概念，可以ICT整合技術進行遠端查測，得知設
備軟、硬體狀態，連網管理所有設備。 
 

– 開放式架構可與其他系統平台整合，提供更多元服務，並
有效與智慧型手持設備進行跨平台功能應用。 
 

– 具遠端連線功能，可達到：連網點對社區，社區對社區，
城市對城市，跨區域溝通與管理。 



伍、結語(3/3) 

 歡迎土地開發、建築同業、建築師、電機

技師、企畫設計、、、等專業單位，與本

公司進行合作，共推智慧綠建築時代大業。 

王佑萱 
0931-795340 
02-27039789轉72 
youhsuan@light-era.com.tw 



簡報結束，敬請指教。 
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