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「閒置公共空間活化與創新應用研討會」
閒置空間活化的現況與挑戰
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新型態的公共性



新型態的公共性



5

城市治理模式的轉變



20世紀初期的台中市區





六十年代熱鬧的中區



92012年的台中舊市區



姚瑞中／台灣廢墟迷走／2004



1960 1970 1980 1990

台中市發展概況

歷年來的市地重劃



後期開發區的市地重劃





都市人口的空洞化



都市擴張
Urban sprawl



台中舊市區發展的新契機
Renovation ─閒置空間活化與再利用

宮原眼科
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中區再生基地



中區再生基地改造過程







https://www.facebook.com/GoodotVillage



大學教育與地域社會的連結－社會企業的搖籃

大學教育 地域社會

空屋活化

青年創業

移工族群

地方文史

河川環境

社區記錄

城市導覽

中區再生基地
DRF Goodot Village

街友扶助

文資保存



願景

調查

媒合
行動

中區再生計畫的重點

VISION

SURVEY

MATCH

ACTION

Area Renovation
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閒置空間調查



中區閒置建物種類分布



已有資料

臺中市政府交通局，
經濟發展局，財政
局，建設局

未有

財政部國有財產署，
其他縣市政府，例
如彰化縣，國營企
業

◤公有土地或空間由民間OT參與 / 公有土地清查

1. 清查
公有土地資料
取得狀況及清
查狀況說明，
共有65個街廓。

2. 活化手法與
案例參考

具活化潛力之
公有土地，其
相關活化可能
性手法為何？
如綠化、牆面
彩繪、照明、
街角公園以及
公土地容積交
換等；相關案
例參考。

3.行政程序探
討

相關行政程序
內容討論，如
管理機關為何、
使管合一或分
離、如何經營
以及後續管理
維護等。

4. 探討可否建
立一完整模式

最後探討可否
建立一完整模
式，以供後續
參考與永續發
展。

案例

松山文創園區
華山創園區
老房子文化運動
98-103青年滅飛創
意大賽
校園角落再造新營
市民菜園新天地

會議

財政局
使管科中區承辦
臺中市中區公有財
產再利用會議
中區區公所及里長
現勘

5. 結論

從由上而下之
管理模式，導
入由下而上經
營模式
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興中

三民

平等

市府

自由

繼光

58
光復

公有土地資料彙整：
將公有地資料以街廓
為單位進行整理，再
選擇出適合作為行動
方案操作之物件。
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41

46

6162

63
64

中華

66

65

67
大誠

興民

中正

中山

民族

民權

成功

◤公有土地或空間由民間OT參與 / 公有土地清查



1. 綠化，街角公園，植樹 2. 牆面彩繪 3. 照明

◤公有土地或空間由民間OT參與 / 公有土地清查
活化手法：



街廓：17
編號：6

街廓：25
編號：2

街廓：27
編號：4

街廓：28
編號：7~11，12

篩選出活化潛力點共五筆：

◤公有土地或空間由民間OT參與
/ 公有土地清查



地號 柳川段六小段1 - 8
號

柳川段二小段45 -
2號

平等段一小段18號 中墩段二小段48 –
14,13,1,12,2號

管理 財政局 財政局 財政局 財政局

里 柳川里 柳川里 光復里 大墩里

街廓 17 25 27 28

編號 6 2 4 7/8/9/10/11

圖面
（黑色
區塊）

面積 53.91 92.66 31.57 7.62/18.4/27.1/7.2
4/24.26

現況 空地（中聲廣播後
方）

空地（封住，近鳳
麟酒家）

空地（富貴巷） 空地（近林寫真館）

照片

◤公有土地或空間由民間OT參與 / 公有土地清查



3838

街廓：17 編號：6
地籍：柳川段六小段
1 - 8號 面積：53.91
產權所有人：財政局

1

6

中聲廣播
事業股份
有限公司

街廓17（台中市光復路126巷底空地）：
財政局表示，已於99年財政部已處分程
序核准標售至104年，建議剔除之。但
巷道內施做綠美化之效果可再行評估。
若經都發局評估有利用效益，辦理機關
變更。

◤公有土地或空間由民間OT參與 / 公有土地清查



街廓：17

◤公有土地或空間由民間OT參與 / 公有土地清查

改造示意圖：



青年
創意

空屋
（社會剩餘）

再生

分享 創新
（創業）

台中舊市區閒置空屋活化的概念



第一信用合作社
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破屋



與屋主簽訂短期無償使用契約，藝文工作者將住宅之一角，進行空間修繕與美化
，命名為【本冊】改變為一圖書閱讀空間，經營者自費出版刊物舉辦展覽及活動。

短期使用媒合案例_繼光街61號後方住宅【本冊】







繼光工務所 (https://www.facebook.com/workstationjk/)



好伴共同工作室（Happen coworking space）





好伴（Happen coworking space）



中央書局



媒合理念相同的企業活化中央書局



中央書局
(https://www.facebook.com/centralbook.1927/)



台中舊市區
長條街屋改造
— 味無味 unflavored





柳屋改建
https://www.facebook.com/DailyofLiuChuan/



空間資源分享媒合平台
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公有地使用思維的轉變
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○ 2002年訂定「都市再生特別措置法」

○都市再生整備推進法人組織設立

○道路佔用許可條例

○河川敷地佔用許可條例

○增進都市便利性協定

○都市再生步行者路徑協定

官民合作的都市再生整備計劃
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都市再生整備推進
法人組織設立
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道路佔用許可條例之案例
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增進都市便利性協定之案例
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公有地活化類型
公有地出售於民間做為街區再造的誘導與起動

公有地周邊地區的再開發與高度利用

公有地的集中整理做為公共設施的有效利用

公有地的更替與交換做為公益設施的活化改建

公共設施建物的功能轉換

公有地設定地上權租借給民間
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公有地出售於民間做為街區再造的誘導與起動
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公有地周邊地區的再開發與高度利用
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公有地的集中整理做為公共設施的有效利用
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公有地的更替與交換做為公益設施的活化改建
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公有地設定地上權租借給民間
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公共設施建物的功能轉換
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公有地活化主題

地區活化

韌性城市

良好的居住環境

回應高齡少子化
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地區活化
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韌性城市
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良好的居住環境
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回應高齡少子化







http://sapporo-odori.jp/index.html



http://www.mdtoyama.com/



http://www.machikan.jp/



集合住宅都市再開發支援中心http://arcc.or.jp/index.html 東京大學柏之葉都市設計中心(UDCK)http://www.udck.jp/



https://www.facebook.com/GoodotVillage


